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RAPPORT D’ENQUETE

1. LE CONTEXTE DE L’ENQUETE PUBLIQUE
1.1 Le projet de la commune

La ville de 'Hay-les-Roses est dotée d’'un Plan Local d’'Urbanisme (PLU) dont la modification a été approuvée le 15
fevrier 2022. Certains quartiers de la commune vont évoluer de maniére importante, notamment celui situé a
proximité de la future gare de métro de la ligne 14 «I'Hay-3 communes ». La commune souhaite également
requalifier des secteurs du « centre », afin de permettre un aménagement urbain cohérent et une bonne liaison entre
I'est et 'ouest de son territoire, de part et d'autre du boulevard Paul Vaillant Couturier.

Dans le quartier du « centre », sur un secteur pavillonnaire, le lotissement « centre de I'Hay », délimité sur toute sa
longueur a l'ouest par le boulevard Paul Vaillant couturier, au nord par la rue Henri Thirard, au sud par la rue des
Tournelles et a l'ouest par la rue Chrevreul, des parcelles sont susceptibles d'étre cédées au coup par coup. La
commune souhaite saisir les opportunités de mutation pour maitriser ['évolution du foncier.

La commune, par délibération du conseil municipal le 8 décembre 1995, adhére au syndicat mixte d'action fonciére
du departement du Val de Marne (SAF94) et décide de la création d'un périmétre « entrée du centre-ville » sur le
secteur Thirard-Paul Vaillant Couturier. A l'issue du portage foncier, la commune s'est portée acquéreur de quatre
parcelles du lotissement (cadastrées 123, 91, 51, 166).

Un nouveau périmétre d'intervention fonciére permettant via le SAF94 'acquisition et le portage foncier sur quatre
nouvelles parcelles (cadastrées 58, 59, 89,167) est approuveé par délibération du conseil municipal le 9 février 2016.

En prolongement des périmétres précédents, la création d'un nouveau périmétre sur lequel le SAF94 pourra
acquérir 9 parcelles « Chevreul/Paul Vaillant Couturier », est approuvée par délibération du conseil municipal en
date du 17 mai 2018.

La création d'un périmétre de veille fonciére avec I'Etablissement Public Foncier d’lle de France (EPFIF) permettant
de disposer d'un regard sur la totalité de [ilot est approuvée par délibération du conseil municipal en date du 7
novembre 2019.

Un projet immobilier est d’'ores et déja envisagé sur les parcelles déja acquises et celles sur le point de I'étre par le
promoteur. Le dépdt en mairie le 28 février 2022, de deux permis de construire par la SCI lle de France est évoqué
parmi les références sur lesquelles se fonde I'arrété du maire prescrivant I'enquéte publique.

Ce projet devra étre conforme au Plan Local d'Urbanisme en application. Il s’inscrit dans la perspective, sur le long
terme, de la mutation complete de 'ilot.

4 .
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1.2 La situation du lotissement du « centre de I'Hay »

Le projet décrit au point 1.1 s'inscrit sur un lotissement constitué en 1923 et composé de 36 parcelles sur une
superficie de 16 113 m2. Ci-dessous plan parcellaire et vue aérienne (Google maps).
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Le cahier des charges qui a présidé a la mise en lotissement du terrain a été approuvé par le conseil municipal de la
ville le 21 juillet 1923.

Les conditions imposées a la vente de chaque terrain du lotissement sont fixées par le cahier des charges
enregistré devant notaire le 29 janvier 1926. Il précise que : « le présent cahier des charges ayant été visé par les
autorités communales pour étre annexé a l'arrété municipal autorisant le présent lotissement, les acquéreurs ont la
garantie qu'l ne pourra étre modifie sans leur assentiment unanime et apres avoir obtenu l'autorisation
municipale ».

Le cahier des charges ajoute en son article 7 que « les acquéreurs des lots seront de plein droit et obligatoirement
membres d’une association syndicale libre ...qui fonctionnera suivant des statuts.. . »

Cette association dont les statuts sont détailles par 20 paragraphes a pour organes administratifs une assemblée
générale, un syndicat et un directeur.

Le lotissement a l'origine était régi par un reglement et un cahier des charges.
Le réglement fixe les régles de construction, le cahier des charges fixe les droits et obligations des colotis.
Leur valeur réglementaire résulte de leur approbation par le Préfet.

La réforme des lotissements (loi n°76-1285, décret 77-860) a entrainé un certain nombre de modifications
réglementaires applicables aux lotissements creés postérieurement a la date d'entrée en vigueur du décret de 1977,

Rapport d'enquéte-Conclusions et Avis page 4/18



Enquéte publique relative a la mise en concordance du cahier des charges du lotissement du «centre de I'Hay» au P.L.U.
Ordonnance n°E22000046/77 du 20 avril 2022

Les dispositions du code de I'urbanisme modifiées par la loi ELAN prévoient a l'article L442-9 que « Les régles
d'urbanisme contenues dans les documents du lotissement, notamment le réglement, le cahier des charges s'il a été approuvé
ou les clauses de nature réglementaire du cahier des charges s'il n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix
années a compter de la délivrance de l'autorisation de lotir si, & cette dafe, le lotissement est couvert par un plan local

q urbaiiisirie Ou uri GOCUITEnt u urarndiie eii igiiari neu.

Le régiement du iofissement n‘ayant pas €1é prorogeé, ie régiement du FLU s'appiique de piein droit aux parceiies du
wusSement. |OUteTols, e cahier des charges du iotissement « cenire de i'Hay » contient iui aussi aux ariicies 2, 3, 4
€1 b des prescriptions aurpanisme toucnant a 1a vianiiite, Ies clotures, 1a hauleur ges bauments et I'emprise au sui
qui sont différentes de celles du réglement du PLU dont la modification a été approuvée le 15 février 2022. Or ie
troisieme aliéna de l'article L442-9 laisse planer une incertitude sur la possibilité de remettre en cause les articies de
nature reglementaire du cahier des charges : « Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et
obligations régissant les rapports entre colotis définis dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode de gestion des
parties communes ».

La jurisprudence confirme par des arréts successifs que la caducit¢ des régles d'urbanisme des cahiers des
charges reste sans effet sur les rapports entre colotis (Cour de cassation civile 14 février 2019) : « Le cahier des
charges dun lotissement, quelle que soit sa date, approuvé ou non, constitue un document contractuel dont les clauses
engagent les colotis entre eux pour toutes les stipulations qui y sont contenues... ».

Les lotissements sont donc soumis d’'une part aux régles d'urbanisme de droit commun en vigueur, d’autre part aux
dispositions initiales du cahier des charges. Il peut résulter de cette double soumission, des contentieux et des
recours pour violation des régles contractuelles entre colotis.

Les regles internes au lotissement contenues dans le cahier des charges et susceptibles de contrevenir aux régles
d'urbanisme peuvent étre modifiées avec I'accord des colotis dans les conditions fixées par I'article L.442-10 du
code de l'urbanisme : « Lorsque la moitié des propriétaires détenant ensemble les deux tiers au moins de /a superficie d'un
lotissement ou les deux tiers des propriétaires détenant au moins la moitié de cette superficie le demandent ou 'acceptent,
l'autorité compétente peut prononcer la modification de tout ou partie des documents du lotissement, notamment le réglement,
le cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature réglementaire du cahier des charges s'il n'a pas été
approuvé. Cette modification doit étre compatible avec la réglementation d'urbanisme applicable ».

Les propriétaires des parcelles du lotissement ne sont pas (ou plus) constitués en association syndicale libre
comme le prévoyait le cahier des charges de 1926. La possibilité d’envisager la modification du cahier des charges
par le biais d'un organe décisionnel commun a tous les propriétaires n'existe pas.

1.3 Objet de '’enquéte publique

La commune peut également engager, dans les conditions définies a l'article L.442-11 du méme code, la procédure
de mise en concordance des documents du lotissement, y compris le cahier des charges, avec le PLU.

L'insécurité juridique née des contradictions entre les régles du PLU et les regles contractuelles du cahier des
charges peut donc étre levée par application de cet article L.442-11: « Lorsque I'approbation dun plan local
d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu intervient postérieurement au permis d'aménager un lotissement ou
a la décision de non-opposition a une declaration préalable, l'autorité compétente peut, aprés enquéte publique réalisée
conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement et délibération du conseil municipal, modifier
tout ou partie des documents du lotissement, et notamment le réglement et le cahier des charges, qu'il soit approuvé ou non
approuve, pour mettre en concordance ces documents avec le plan local d'urbanisme ou le document d'urbanisme en tenant
lieu, au regard notamment de la densité maximale de construction résultant de I'application de I'ensemble des régles du
document d'urbanisme ».

L'objectif de cette enquéte est notamment de permettre aux colotis de se manifester avant toute modification.
A l'issue de I'enquéte publique, la commissaire-enquétrice présentera son rapport, les observations du public, ses
conclusions et son avis motivé.
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Le projet de mise en concordance du cahier des charges sera présenté au conseil municipal qui délibérera et rendra
exécutoire le nouveau cahier des charges dont certaines dispositions seront remplacées par celles du PLU en
vigueur s'appliquant aux zones sur lesquelles est implanté le lotissement.

La sécurité juridique des permis de construire déposés sur ce lotissement s'en trouvera renforcée.

1.4 Cadre juridique

La presente enquéte de mise en concordance du cahier des charges du lotissement « Centre de I'Hay » avec le plan
local d’urbanisme de la commune est, en particulier, soumise aux dispositions suivantes :
» Le Code de I'Urbanisme et notamment son article L.442-11 qui régit la procédure de mise en concordance des

documents de lotissement avec le PLU.
» Le Code de I'Environnement et notamment ses articles L.123-1 et suivants et R.123-1 et suivants aui définissent
lae madalitée de mica an retvra da I'ennuéte nihlinne.
» La décision de Monsieur le premier Vice-Président du Tribunal Administratif de Melun en date du 20 avril 2022,
» L'arrété municipal n® URBA 0522171 en date du 4 mai 2022 prescrivant I'enquéte publique.

2. LE PROJET

2.1Le principe de mise en concordance

Le lotissement est implanté sur 3 zones urbaines du PLU, UAb pour la plupart des parcelles situées le long de la rue
Chevreul, UAc pour les parcelles situées le long de la rue Thirard et en haut du boulevard Paul Vaillant Couturier et
enfin UBa le long du boulevard précité. Pour chacune de ces zones s’appliquent des prescriptions et servitudes
issues du réglement du PLU.

La mise en concordance du cahier des charges du lotissement avec le PLU consiste & remplacer les seules
dispositions de type « réglementaire » du cahier des charges contraires aux prescriptions du PLU pour y insérer ou
y substituer les régles du PLU en vigueur.

Le projet de modification des paragraphes du cahier des charges est présenté a la notice explicative du dossier
d'enquéte.
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2.2 Les dispositions du cahier des charges contraires au PLU en vigueur

>

>

L'article 2 « viabilité »porte des précisions sur I'écoulement des eaux de surface vers les voies publiques les
plus proches.

L'article 3 « clbtures » précise que les terrains ne pourront étre clos que par des grilles ou treillages
surmontant un mur bahut de 1m maximum. L’ensemble ne pouvant dépasser 2,20 m de hauteur.

L'article 4 « constructions » comporte des prescriptions relatives aux retraits par rapport a I'alignement des
rues (2 et 9 metres) et aux limites séparatives entre les lots (1,90 métre).

L'article 4 « constructions » comporte une prescription concernant I'emprise au sol (maximum 35% de la
surface des lots).

L'article 4 « constructions » limite les hauteurs & 2 étages et 12 métres.

L'article 4 « constructions » prohibe les constructions avec des véhicules déclassés, les matériaux non
recouverts d’enduit, les toitures en matiére combustible. ..

L'article 4 « constructions » prévoit I'absorption des eaux pluviales & la parcelle, I'écoulement des eaux
useées...

2.3 Les regles du PLU en vigueur

»

L'article 4 «conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement » précise que I'évacuation des eaux pluviales et eaux usées devront étre assurées
séparément.

Larticle 11 sur « I'aspect extérieur des constructions et de leurs abords » précise sur les zones UA et UB
que les murets ont une hauteur maximum de 60 cm et que la hauteur maximale ne doit pas dépasser 2
métres.

L'article 6 « implantation des constructions par rapport aux voies ou emprises publiques » et l'article 7
«implantation des constructions par rapport aux limites séparatives » fixent des régles différentes selon les
zones et |a situation des constructions.

L'article 9, « emprise au sol des constructions », fixe des valeurs selon les zones et la finalité de la
construction de 50 a 100 %.

L'article 10 « hauteur maximale des constructions » donne une définition de la hauteur maximale et la fixe
de 13 a 15 métres selon les zones.

L'article 11 « aspect extérieur des constructions et de leurs abords » prévoit de quelle maniére les matériaux
employés, les couleurs, les constructions doivent étre intégrés de maniére harmonieuse dans le paysage
urbain dans lequel elles sont situées.

3. ORGANISATION DE L’ENQUETE

3.1 Désignation de la commissaire-enquétrice

Le premier Vice-Président du Tribunal Administratif de Melun, par une décision n°® E22000046/77 en date du 20
avril 2022 a désigné madame Marie-José ALBARET-MADARAC en qualité de commissaire-enquétrice pour
proceder a I'enquéte publique ayant pour objet la mise en concordance du cahier des charges du lotissement du
«centre de I'Hay» avec le Plan Local d'Urbanisme de la commune de I'Haj-les-Roses.

La commissaire-enquétrice a déclaré sur 'honneur au Tribunal Administratif ne pas étre intéressée a ['opération, ni
atitre personnel, ni en raison de fonctions au sein de la collectivité locale qui organise 'enquéte.
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3.2 Préparation et modalités de I'enquéte publique

La signature de l'arrété municipal a été précédée par une réunion préparatoire qui s'est tenue en mairie le 9 mai
2022. Les éléments constitutifs du projet ont été présentés a la commissaire-enquétrice qui souhaité que la notice
explicative comporte le schéma du périmetre du lotissement, l'identification des parcelles déja acquises et le projet
de permis de construire. Elle a suggére que les textes juridiques soient placés en annexe de la notice.

Les dates de I'enquéte et celle des permanences ont été retenues lors de cette réunion.

Les piéces du dossier et le registre ont été paraphés lors d’une nouvelle rencontre le 25 mai. Le méme jour une
visite sur place a permis a la commissaire enquétrice de faire le tour du quartier et de constater que I'affichage sur
le site avait été réalisé.

L'arrété URBA 05622171 du 4 mai 2022 prescrit que 'enquéte se déroulera du 1¢" juin au 1¢r juillet 2022, que les
pieces du dossier et le registre destiné a recueillir les observations du public seront tenus a disposition de celui-ci au
service de 'aménagement urbain en mairie aux jours et heures d'ouverture au public de ce service prévus par
Iarticle 2.

L'arrété précise en son article 3 que les personnes qui souhaiteront rencontrer la commissaire-enquétrice pourront
le faire au cours de ses trois permanences : le samedi 4 juin et le samedi 25 juin de 9 & 12 heures et le vendredi 1er
juillet 2022 de 15 & 18 heures et lui adresser leurs observations écrites en les consignant sur le registre d’enquéte,
par courrier a I'hétel de ville ou par messagerie via une adresse mail.

Le dossier d'enquéte a bien été mis a disposition des visiteurs 31 jours du 1¢r juin au 1¢" juillet 2022 aux jours et
heures d'ouverture de I'hdtel de ville et sur le site internet de la ville.
Les trois permanences de trois heures se sont tenues dans un bureau du rez de chaussée de I'hdtel de ville et dans

la salle du conseil municipal.

La tres faible participation du public et I'absence d'observation en lien direct avec le projet n'a pas nécessité de
formaliser une nouvelle rencontre entre la commissaire-enquétrice et le porteur du projet. Les échanges sur la
synthése de cette enquéte ont été réalisés par messagerie au cours de la premiére semaine de juillet.

3.3 Publicité de I'enquéte

Les affiches de format A4 ont été apposées devant et derriere I'hotel de ville et autour du lotissement sur chacune
des 4 voies délimitant le périmetre du site. Un certificat d’affichage en confirme la mise en ceuvre (annexe 1).

L'enquéte a d'abord été annoncée en page d'accueil du site internet de la ville, puis a I'ouverture de I'enquéte les
pieces du dossier ont été accessibles en mode pdf a partir de la page « actualités » (annexe 2).

L'enquéte publique a fait I'objet d’'une insertion de presse les 13 mai et 2 juin dans deux journaux, « les échos » et
« le Grand Parisien » (annexe 3).

3.4 Composition du dossier soumis a 'enquéte

Le dossier comporte, dans une chemise bleue a sangle et des sous-chemises jaunes :

o Le registre d'enquéte comprenant 23 feuillets non mobiles.

¢ Une notice de présentation de 10 pages explicatives du projet et de 9 pages de tableaux en annexe comparant
les régles du PLU & celles du lotissement.

e Enannexe 1, les textes applicables a la procédure de mise en concordance du cahier des charges du
lotissement avec le PLU (16 pages).
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e Enannexe 2, [a décision de désignation de la commissaire-enquétrice du président du Tribunal Administratif de
Melun.

e Enannexe 3, l'arrété du Maire portant ouverture de I'enquéte publique.

e Enannexe 4 les différentes délibérations de création des périmétres d'intervention fonciére.

o Enannexe 5, le cahier des charges du lotissement « centre de I'Hay » (23 pages).

o Enannexe 6, le périmétre du lotissement figurant en derniére page du cahier des charges.

o Enannexe 7, le réglement du Plan Local d'Urbanisme.

e Enannexe 8, le plan cadastral du périmetre du lotissement.

4. OBSERVATIONS

L'enquéte publique a recueilli 2 observations, 1 au registre et 1 par messagerie.

Une douzaine de personnes se sont présentées lors des permanences. Parmi elles, seuls deux colotis,
propriétaires de parcelles dans la partie sud du lotissement, sont venus s’informer sur les projets des aménageurs.
Des propriétaires d'un autre lotissement situé entre le boulevard Paul Vaillant Couturier et la rue des Toudouze
alertés par les visites des promoteurs se sont intéressés a I'objet de la présente enquéte publique, faisant le lien
avec leur propre situation.

Des visiteurs, propriétaires au Clos des Tournelles et aux numéros pairs rue Chevreul pensaient trouver au dossier
d'enquéte une information sur les projets des promoteurs concernant le lotissement qui leur font face.

4.1 Observations du public

Le 9 juin par messagerie

Remarque sur la concertation : Bien qu'un peu hors sujet, je souligne qu'il convient impérativement de préserver
la possibilité d'élargir la rue Thirard, de maniére a pouvoir mettre en place une voie pour bus et/ou des pistes
cyclables (liaison Centre ville - Gare M14 "3 communes", ainsi qu'un trottoir élargi.

Les immeubles doivent donc étre implantés avec un recul beaucoup plus important sur la rue, afin de ne pas
obérer l'avenir.

Le 13 juin au registre Mr Denis HOCHSTETTER
Suis venu prendre connaissance du dossier. Communiquerai ultérieurement un avis.

4.2 Remarques de la commissaire-enquétrice

Observations et questionnements de la commissaire-enquétrice transmis par messagerie le 4 juillet
L'enquéte publique n'a pas suscité I'intérét des propriétaires du lotissement.

II'semble que I'association syndicale libre regroupant tous les propriétaires du lotissement et prévue au cahier
des charges, n'a pas été créée ou a été dissoute. L'existence du cahier des charges du lotissement et de ses
regles de construction semble avoir été rappelée par cette enquéte publique a deux des propriétaires du
lotissement qui se sont déplacés lors des permanences.

» Savez-vous siles propriétaires du lotissement du “centre de I'Hay" ont été rassemblés en association
syndicale libre comme le prévoit le cahier des charges ? Et si oui savez-vous si cette association a été
dissoute et quand ?

Les promoteurs paraissent trés actifs dans la zone et ce sont leurs visites qui alertent les riverains rue Chevreul
et rue des Toudouze sur les projets communaux de rénovation urbaine.
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La plupart des visiteurs lors des permanences pensaient trouver au dossier des informations officielles sur le
projet d'aménagement du lotissement qui ne leur a pas été présenté par lacommune.
» Pourquoi n'avez-vous pas envisagé d’adresser par une opération de boitage un courrier d’information

aux propriétaires du lotissement ?

» Quand et comment les propriétaires du lotissement ont-ils été informés de la création des différentes
réserves foncieres ?

» Avez-vous prévu une presentation du projet immobilier aux propriétaires du lotissement ? et si oui sous
quelle forme ?

» Vous chargerez-vous, si le projet est validé par le conseil municipal, de diffuser le cahier des charges
mis en concordance & tous les propriétaires du lotissement ?

4.3 Réponses du porteur de projet

Dans le cadre de I'enquéte publique relative a la mise en concordance du cahier des charges du lotissement
« centre de L'Hay », vous vous étes interrogé sur différents points pour lesquels vous trouverez nos éléments de
reponse ci-dessous :
Question n°1
A notre connaissance, il n'existe pas d’association syndicale libre qui gére le lotissement. Ce dernier ne
posséde d'ailleurs aucune partie commune qui demanderait une gestion collective des colotis. Il apparait
qu’un grand nombre de propriétaires ignorait I'existence méme de ce cahier des charges.
Question n°2
Les propriétaires ont été informés par courrier de l'existence des différents périmétres d'intervention
fonciere instaurés sur les parcelles du lotissement. Concernant les parcelles situées au Sud du périmetre et
concernées par la convention avec 'EPFIF, ce dernier a envoyé un courrier & I'ensemble des propriétaires
en septembre 2021. Pour les parcelles situées au nord du lotissement, le SAF 94 a également procédeé a
I'envoi d’'un courrier au moment de la création du périmétre, puis a contacté I'ensemble des propriétaires. 6
parcelles ont pu étre acquises ainsi.
Question n°3
D'une maniere générale sur I'ensemble de la commune, les projets immobiliers ne font pas l'objet d’'une
présentation publique aux riverains.
Question n°4
La commune se chargera bien de diffuser le cahier des charges modifié a I'ensemble des propriétaires du
lotissement.

Commentaires de la commissaire-enquétrice

L'absence d'observation de la part des propriétaires du lotissement parait pouvoir s'expliquer par une bonne
connaissance des projets de la collectivité et par leur acceptabilite.
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CONCLUSIONS ET AVIS DE LA COMMISSAIRE-ENQUETRICE

Objet de I'enquéte publique et caractéristiques du projet

La modification du Plan Local d’'Urbanisme de la ville de I'Hay-les-Roses a été approuvée le 15 février 2022. Les
regles d'urbanisme permettent de requalifier certains quartiers de la commune. Face au risque de mutation
désordonnée d'un secteur pavillonnaire du centre-ville organisé en lotissement, la commune a délimité des
perimétres d'intervention fonciére pour en maitriser I'évolution. Un projet immobilier est envisagé et s'inscrit dans la
perspective de la transformation totale de l'ilot formé par le lotissement. Deux permis de construire ont été déposés
le 28 février 2022 par la SCl lle de France.

Les lotissements sont soumis, d'une part aux régles d’'urbanisme de droit commun, le PLU, d'autre part aux régles
contractuelles figurant au cahier des charges propre au lotissement. Les propriétaires en acquérant le lot sont
engagés contractuellement entre eux pour I'ensemble des dispositions du cahier des charges. Le lotissement du
«centre de I'Hay » créé en 1923 est régi par un cahier des charges de 1926 qui comporte des prescriptions
d’urbanisme devenues contraires au PLU actuellement en vigueur. Cette double soumission (PLU, cahier des
charges) est susceptible d'exposer les projets d'un coloti respectant le PLU a un risque de recours devant le juge
civil. En l'absence d'organisation des propriétaires leur permettant, en vertu de l'article L442-10 du code de
l'urbanisme, de se prononcer sur I'évolution de ce cahier des charges ; il est possible, en application de I'article
L.442-11 du méme code, de procéder a sa modification a ['initiative de la commune par le biais d’'une enquéte
publique dont l'objectif est de permettre aux colotis de s'exprimer avant toute modification.

Le projet remplace donc les articles discordants 2, 3 et 4 du cahier des charges par les dispositions du PLU en
vigueur.

L'enquéte publique a été prescrite par un arrété municipal URBA 0522171 en date du 4 mai 2022. Elle s'est tenue
du 1e juin au 1er juillet 2022. Trois permanences de 3 heures ont été organisées. Le public a été informé par la
presse, le site internet de la commune et I'affichage réglementaire.

La participation du public & cette enquéte a été trés faible et les propriétaires du lotissement ne se sont pas
prononcés sur le projet. Le porteur du projet confirme que tous les propriétaires connaissent I'existence des
périmétres d'intervention fonciére qui ont permis d’acquérir a I'amiable 6 parcelles a ce jour.

Les riverains alertés par les démarches des promoteurs sont venus lors des permanences se renseigner sur ce
qu'ils pensaient étre une présentation du projet immobilier.

Conclusions

Je considére que :

» L'enquéte publique était bien destinée a permettre la modification du cahier des charges du lotissement du
« centre de I'Hay » qui contient des prescriptions d'urbanisme contraires aux régles du PLU en vigueur.

> Les propriétaires du lotissement ne sont pas organisés en association syndicale leur permettant de prendre
linitiative d'une modification de leur cahier des charges.

» Le projet consiste exclusivement a remplacer les seules dispositions de type « réglementaire » du cahier des
charges contraires aux prescriptions du PLU pour y insérer ou y substituer les regles du PLU en vigueur.

» Le cahier des charges modifié sera adressé a tous les propriétaires du lotissement par le porteur du projet.

» L'enquéte s'est deéroulée dans de bonnes conditions, selon le calendrier et les modalités prévus par l'arrété
d’'ouverture de 'enquéte.
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» Le dossier est resté a disposition du public pendant toute la durée de I'enquéte.

» La notice explicative comportait une justification du projet de modification du cahier des charges par un projet
immobilier dont elle présentait page 8 une vue aérienne et pour lequel un permis de construire était déposé.

» La publicité réglementaire par affichage administratif, voie de presse et sur le site internet de la ville n'a pas
mobilisé les propriétaires du lotissement qui ne se sont pas exprimés.

» Les propriétaires de toutes les parcelles du lotissement ont été informés par la commune au fur et &8 mesure de
la création des différents périmetres d'intervention fonciere et n‘ont exprimé aucun avis défavorable au projet de
modification du cahier des charges lors de la présente enquéte publique.

Avis

En conclusion de cette enquéte, aprés avoir étudié les éléments du dossier, visité le site et sur la base des
conclusions ci-dessus, je donne un AVIS FAVORABLE au projet de mise en concordance du cahier des
charges du lotissement « le centre de I'Hay ».

Rapport, conclusions et avis remis le 18 juillet 2022,
Marie-José ALBARET-MADARAC
Commissaire-enquétrice
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2 Certificat d’affichage

- \d/ -|

L

L E 8- 6 5 F &

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigné, Monsieur Franch DUPARC, Directeur Général des Services de Lo ville de 'Had-les-
Roses, certilie que Parrété communal n® URBA 0522171 portant ouveriure d'une enquéte publique
préalable 4 la mise en compatibilite du cahier des charges du lotissement « Le Centre de L'Ha¥

avec le PLUT » est afTiché aux lieux habituels depuis le 16 mai 2022 pour une durde de 2 mois.

Iin foi de quoi, le present certilicat est delivee pour servir et valoir ce que de droit,

Faita | Hag-les-Roses. e 30 JUIN 2022

Pour le Maire euqsar
FranckDUP/
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3. Insertions de presse
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